REPUBLICA DE CHILE

MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

DIRASAD

TRADUCCIONES
S e SN DS

TRADUCCION AUTENTICA

I-354/12

ESTA ESCRITURA se celebra con fecha 1

entre MERRION PROPERTY GROUP LIMITED, con domiciljo registrado

en 82 Merrion Square, Dublin 2 (en adelante denominada “1a

Arrendadora”, POr una parte, Y la Republica de Chile (en

adelante denominada “la Arrendataria”), por la otra parte.

CONSTE Lo SIGUIENTE:

Al “La Arrendadora” incluye a la citada Arrendadora Y,

Cuando el contexto 1o Permita o requiera, incluye a sus

Sucesores vy cesionarios Y al o a los Propietarios a 1a fecha

de restitucién del inmueble a1 Cumplirse e} Periodo de

vigencig estipulado en eéste instrumento Presente,
A2 “La Arrendataria” incluye a 1a citada Arrendataria

¥, cuanto el contexto lo permita o requiera,

incluye a sus
Sucesores y Cesionarios Permitidos.
A.3 “El inmueble arrendado” significa el inmueble que

conforme al Presente la Arrendadora entrega en arrendamiento a

la Arrendataria, Segin se describe mas especificamente en el
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Primer Anexo de este instrumento Y+ cuando el contexto 1o

permita, incluye todas 1las

arrendamiento pagaderog de

A.b “Riesgos asegurados” significa todas y Cualgquiera de

las pérdidas o dafios o Potenciales pérdidas 0 dafios provocados

pPor incendio, inundacién, rompimiento de cafierias de agua,

tormenta, tempestad, rayo, explosién, terremoto, impacto,

aeronave y articulos desprendidos de aeronaves, dafios dolosos,

Tésponsabilidad civi] Y otros
iegos o peligros relacionados con el inmueble arrendado,

y
los accesorios Y artefactos de 13

cristal {pero excluidas Placas de cristal), Yy los honorarios,

gastos, cargos Y dineros por concepto de reconstruccién,

reparacién o pérdida {sea total o no) del inmueble arrendado o

parte de &1, Y respecto de 1los Cuales 13 Arrendadora pueda

considerar conveniente contratar wun Séguro, lo que incluye

{entre otros):

A.5.01 Pérdida del canon de arrendamiento de dos

arrendado o segun  lo estimado

razonablemente conforme a este contrato de arrendamiento.

A.5.02 Gasto o gasto previsto epn relacién con 1g

demolicién y despeje del inmueble arrendado.

A.5.03 Todos 1los impuestos de timbres vy estampillas

_.//._
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pagaderos

similar de acuerdo con las disposiciones de alguna Ley vigente

2 la fecha o en el futuro, vy qué pueda celebrarse en relacién

con la reconstruccién, restauracién o reéparacidén integra o

parcial del inmueble arrendado debido a la destruccién,

siniestro o dafio del mismo, o a causa de alguno de los citados

riesgos o peligros.

A.5.04 Un monto equivalente a1l 12,5% del costo total de

reemplazo vy restauracién del inmueble arrendado (determinado

%E% en la forma dispuesta mas adelante) con respecto al calculista

de materiales Y costos de 1los Argquitectos Y sus honorarios

profesionales Y honorarios de consultoria.

A.®6 “Leyes de construccidn” significa 1las Leyes (de
wLACIo . ' .
@ @Qp onstruccién y urbanlzac1on)
\

del Gobierno Local de 1963 35
Y cualquier otra Ley vigente a 1a fecha que modifique,

_;é? plie o reemplace dichas leyves, y 1las Normas, Reglamentos u
=

Ordenanzas emitidas en conformidad

A.T “Mes” significa mes calendario, Y las palabras

cderivadas de “mes” tendran el Correspondiente significado.
B. Todos los derechos de ingreso que 13 Arrendadora pueda
ejercer se haran extensivos a los arquitectos, ingenieros,

calculistas,

trabajadores, Contratistas, agentes,

concesionarios Y empleados de 1a Arrendadora.

C. Los diversos Anexos de este instrumento Se consideraran

incorporados Y parte constitutiva del Presente, Y sus

disposiciones regirdn y se aplicardn en 1os mismos términos

_//_.
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que si estuvieran integramente reproducidas en este contrato.

1. Considerando el canon de arrendamiento Y todos los

demas pagos Y obligaciones de 13 Arrendataria que se estipulan

& continuvacién, 1la Arrendadora entrega por este acto en

arrendamiento a 13 Arrendataria 1a totalidad del inmuebile

descrito en el Primer Anexo, SALVO los derechos,

participaciones Y servidumbres que  se reservan a 1a

Arrendadora, sus arrendatarios, concesionarios Y todas las

demds personas autorizadas por 1la Arrendadora, segun 1lo

é@@ eéspecificado en el Segundo Anexo de este instrumento; 1;

de
,  en

la

© en la forma que la- Arrendadora pueda disponer

ra tal efecto, el canon de arrendamiento, el cual serd de

9.500 al afio durante los pPrimeros cinco afos del periodo de

igencia, pero podrg incrementarse de acuerds con las

disposiciones contenidas en el Tercer Anexo del Presente;

dicho canon de arrendamiento se bPagard por anticipado en forma
trimestral, sin ningan descuento, los dias 1 de enero, 1 de

abril, 1 de Julio y 1 de Octubre de cada afic, y de manera

proporcional en e} caso de cualquier pPeriodo menor a wun

trimestre,.

2. La Arrendataria, con el objeto de que las obligaciones

estipuladas en el presente (salvo que se indique algo

distinto) se mantengan durante todo el periodo de vigencia

estipulado en este instrumento, conviene con la Arrendadora en

lo siguiente:

_//_
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2.01 OBLIGACION DE PAGO DE CANON DE ARRENDAMIENTO,

DERECHOS Y GASTOS

2.01.01 Pagard el canon de arrendamiento Y el canon de
arrendamiento incrementado segin lo dispuesto en el presente,

Yy todos los demids montos estipulados, en las fechas Y en la

forma especificada en el Clausula 1, sin ninguan descuento,

compensacién ni contrarreclamacidn.

2.01.02 Pagara Y liquidard todos los derechos municipales,

impuestos, Cargos, gravamenes vy gastos, y todos los derechos

actuales y futuros de cualquier indole, sean parlamentarios,

provinciales, locales o de cualquier otra naturaleza gque

puedan aplicarse, imponerse, cobrarse, exigirse o) ser

pPagaderos a la fecha o en cualquier momento con respecto al

inmueble arrendado o parte de é1, o al propietario u ocupante

& r © respecto de cualquier ecanon

o
o arrendamiento derivado del inmueble o parte de él,
e _

-

dichos derechos municipales, impuestos, Cargos, gravamenes vy

gastos, la Arrendataria,

& requerimiento, reembolsara a la

Arrendadora el o los montos que ésta haya pagado, Y pagara

todas las cuentas POY su consumo de electricidad, agua, gas {u

Otros combustibles o servicios) en el inmueble arrendado,

salvo aquellos que se originen de recibos de cénones de

arrendamiento o como resultado de alguna negociacién en

relacién con el derecho de reversidn de 1s Arrendadora. Sin

embargo, se estipula que 1la clausula precedente no sera

vinculante para la Arrendataria en 1la medida en que pueda

estar legalmente exenta del pago de alguno de esos montos por

- // -
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el hecho de tener inmunidad diplomatica.

2.01.03 Pagard vy saldaré todas las cuentas de su consumo

de electricidad, agua o gas (u otro combustible o servicio) en

el inmueble arrendado,

2.02 CUMPLIMIENTO DE LAS EXIGENCIAS DE 1As AUTORIDADES
LOCALES

2.02.01 La Arrendataria, g Sus expensas, respetara vy

cumplixd en todos los aspectos con 1las disposiciocnes Y

@E@ cualquier ordenanza o reglamento existente al amparoc de dichas

disposiciones legales vigentes a 1a fecha, vy realizarg vy

ejecutars, o dispondra que se realicen o ejecuten todos los

trabajos que conforme a dicha disposicién legal, ordenanza o)

reglamento deba o requiera 1llevar 4 cabo en el inmueble

el mismo o parte de é1, vya sea el

PYopietario, 1a Arrendadora, la Arrendataria u Ocupante, e

ndemnizara en todo momento g3 la Arrendadora por todas 1las

demandas, reclamaciones Y obligaciones aj respecto vy, sin

limitar 13 generalidad de 1o anterior, cumplird cop los

requerimientos de Cualquier autoridaqg local o legal vy con 1a o}

las érdenes de algin tribunal competente,

2.02.02 En todo momento durante e] citado periodo de

vigencia, cumplird con todas 1las recomendaciones o exigencias

de 1la autoridad COmpetente, independientemente de que sea

notificada o comunicada a 1a Arrendadora o a la

(

Arrendataria

quien‘notificaré de inmediato a la otra parte) en relacidén

con las normas de pPrevencidén de incendio, Yy los costos de ello

Seran compartides entre la Arrendataria Y la Arrendadora al

- // -
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cumplir con esas recomendaciones o exigencias, y no impediré
¢l acceso al inmueble arrendado ni obstruird la operacidn de

algan aparato o dispositivo instalado a 1a fecha en el

inmueble,

2.02.03 Realizard +todos 1los trabajos que puedan ser

necesarios para mitigar cualquier molestia en conformidad con
algin aviso legitimamente notificado por una autoridad local o

publica o de acuerdo con una orden judicial.

2.03 OBLIGACIONES EN MATERIA DE REPARACION Y MANTENIMIENTO

2.03.01 En todo momento durante el citado periodo de

vigencia mantendrd en buenas condiciones, en el mismo estado

€N que se encuentra actualmente, 1a totalidad del inmueble

arrendado y todas Y cada una de sus partes interiores V4

exteriores; mantendrd en buen estad

(cualquiera sea su condicién actual) Yy todas las

construcciones adicionales; asimismo, sin Perjuicio de 1a

generalidad de 1o antes indicado, mantendrd en buenas

condiciones 1losg accesorios y artefactos de la Arrendadora en

el inmueble Yy todas 1las tuberias, desaglies, instalaciones

eléctricas, cables, medidores, Canales, sumideros, artefactos

sanitarios y de agua, y todas las demis instalaciones Yy otros

elementos en el inmueble 'arrendado, todas las paredes vy

cercas, estructuras del techo, fundaciones, elementos de

madera, vigas Y viguetas del pPisc y cielo raso, cafién de

chimenea, Canaletas, buertas, Cerraduras, placas de vidrio vy

otros elementos de las ventanas, y deberan estar en las mismas

buenas condiciones al momento de la restitucién Y traspaso del

.._//...
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inmueble arrendado al vencimiento o terminacién anticipada del
pericdo de vigencia establecido en el Presente.
2.03.02 En todo momento durante

el citado periodo de

vigencia, mantendra el inmueble arrendado en forma prolija y

ordenada, en buen estado en sy totalidad, siempre con un

aspecto limpio y atractiyo durante 1la vigencia de este

arrendamiento.

2.03.03 Wo interferira ni daflard y, cuando Sea necesario,

reparara y reemplazard el sistema de calefaccién (si hubiera),

la instalacién de electricidad, las conexiones de red htmeda o

mangueras contra incendio en cualquier parte del inmueble

arrendado.

2.03.04

$§’ ﬂi grese o mantenga en el inmueble arrendado ni en parte alguna
§ AUTENﬂCA~“_l mismo basura, residuos, desechos pi elementos que en
7 o)

Z 2

¢ p

% <

inién de 1a Arrendadora sean o puedan ser antihigiénicos,

antiestéticos, ofensivos, peligrosos o Puedan desmerecer 1a

calidad o Prestigio del inmueble arrendado, vy con la

frecuencia que sea necesaria o c¢onveniente retirara del

inmueble arrendado todos 1los desperdicios, basura y desechos

queé puedan acumularse o dejarse en el Inmueble.

2.03.05 Mantendrg el terreno gque forma parte del inmueble

arrendado y que no estg construido, y el césped, jardin,

arboles, arbustos Y setos en forma 1impia.y ordenada,

zanjas, arrcyos, alcantarillas Y cursos de agua limpios y sus

orillas en buen estado,

2.03.06 No colocard ni depositara ni permitira que se

coloque o deposite para venta u otro propdsito ningtn

_//_
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producto, articulo ni elemento que pueda obstruir o hacer que

se obstruya el patio delantero del inmueble arrendado.

2.03.07 Una vez cada cinco afios (al menos) del citado

periodo de vigencia Yy el Gltimo afio de dicho periodo (debido a

terminacién por vencimiento u otra razén), pintard de manera

correcta y profesional todas partes de madera, metal y demas

partes interiores del inmueble arrendado y de todas 1las

construcciones adicionales que habitualmente se pinten o que

requieran o deban pintarse, con al menos tres capas de pintura

al &leo de buena calidad y con 1los colores aprobados

previamente por la Arrendadora, quien no podra denegar ni

postergar injustificadamente su aprobacidn, Yy estucari,

barnizard, pulira, pintard al temple, dara una mano de

pintura, empastara, blanqueara de manera correcta Y

ofesional, vy reempapelard todas las partes interiores del

mueble arrendado sélo si son partes ya empapeladas, y todas

as partes adicionales del inmueble que habitualmente sean

tratadas o requieran o deban ser tratadas en esa forma, con

materiales apropiados Yy con el o los colores que apruebe

previamente 1lga Arrendadora, quien no podré denegar ni tardar

injustificadamente en dar esa aprobacién.

2.03.08 Una  vez cada cinco afios {al menos) del citado

periodo de vigencia y el ultimo afio de dicho periodo (debido a

terminacién por vencimiento u otra razén), pintard de manera

correcta y profesional todas partes de madera, metal Yy deméas

partes exteriores del inmueble arrendado y de todas las

construcciones adicionales que habitualmente se pinten o que

requieran o deban pintarse, con al menos tres capas de pintura

_.//_
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al &éleo de buena calidad Y con los colores aprobados

previamente por 1la Arrendadora, gquien no podrad denegar ni

postergar injustificadamente su aprobacidén, y estucari,

barnizaréd, pulirs, pintard al temple, dara una manoc de

pintura, empastara y blanqueard de manera correcta vy

profesional todas las partes exteriores del inmueble arrendado
Y todas las partes adicionales del inmueble que habitualmente
sean tratadas o requieran o deban ser tratadas en esa forma,

con materiales apropiados Yy con el o los colores que apruebe

previamente 1la Arrendadora, gquien no podréd denegar ni

postergar injustificadamente su aprobacién.

2.03.09 Simultédneamente con el pintado exterior, lavard y

limpiarad todos los elementos exteriores del inmueble arrendado

que habitual o normalmente se traten en esa forma.

2.03.10 Limpiara Y tratard las superficies exteriores e

2.03.11 Con 1la frecuencia que sea necesaria,

limpiard vy

tratard todos los azulejos, ladrillos vidriados, ventanas de

aluminio, puertas Yy superficies lavables similares.

2.04 OBLIGACION DE NO REALIZAR MODIFICACIONES SIN EL

CONSENTIMIENTO DE LA ARRENDADORA

2.04.01 No realizarad ni permitird que se realice ninguna

edificacién ni construccidén en el inmueble arrendado, ni

modificara, ni hard construcciones adicionales, cortes,

mutilaciones ni provocara dafios, ni permitird que se

modifique, se realicen construcciones adicionales, cortes,

mutilaciones ni que se provoquen dafios en el inmueble

- //._
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arrendado ni en bParte alguna del mismo, lo que incluye, sin

Perjuicio de 1a generalidad de 1o anterior, cualquier parte

del cielo raso, techo, Paredes, pisos, partes de madera, o

cables eléctricos, interruptores, empalmes, tomacorrientes,

tuberias, llaves de agua u  otros dparatos del inmueble

arrendado; no realizard ni permitird que se realice en el

Inmueble ningln cambio eStructural, construccién adicional ni

modificacién; no hard ni permitirg que se efectie ningan

cambio, construccidén adicional ni modificacién en el disefo

é@% : interior, ni modificari ni Ccambiari nj permitira que se

modifique O  cambie el  plano, fachada o decoracién

arquitectédnica del inmueble; no modificars, complementars,

cortars, mutilarg, dafiara, ni cambiard ni permitirs que se

modifique, complemente, corte, mutile, dafie ni cambie ningun

ccesorio, artefacto nji aparato de 13 Arrendadora en el

ueble arrendado sin el previo Cconsentimiento POr escrito de

o
A Arrendadora (quien no podra denegar ni aplazar
=

injustificadamente su consentimiento), Y Ppresentara a 1,

Arrendadora_ los planos,

dibujos Y especificaciones que

razonablemente puedan exigirse al considerar las

modificaciones o complementos pPropuestos o con respecto a las

modificaciones o complementos Para las cuales se haya otorgado

el consentimiento Por escrito de 14 Arrendadora; si 1a

Arrendadora lo solicitara, al vencimiento o terminacién

anticipada de} periodo de vigencia éstipulado en el Presente

restituirg el inmueble arrendado a las condiciones en que haya

estado Previamente.
2.04.02 wNo instalara ninguna divisién Provisional sin e]

._//_
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(quien no.

podra denegar ni aplazax injustificadamente su -

consentimiento). sIN EMBARGO, gE ESTIPULA dque cuando dicho}

‘consentimiento se otorgue por escrito, 1la Arrendataria deberd .

cumplir con todas 1las exigencias legales o ge cualquier

autoridad local, reguladora, pPiblica u otra Y, en particular,

con las exigencias de las Autoridades Locales de Prevencién y

Combate de Incendios.

2.04.03 No realizard ni permitirsd que se realice en e]
@%“ inmueble arrendado, sin el consentimiento POr escrito de 1g
Arrendadora (quien no podra denegarlo ni aplazarlo

injustificadamente), ningan trabajo de urbanizacidén segin se

define en 13 Ley de Construccién; no harad ni omitiri ni

~, Permitirad que se realice ni omitg ninguna gestién €n relacién
Q/Q\ - 6\\9
<D: H“\J; Cn el inmueble arrendado cuando 1a

o accidén u omisién
z AUTENTICA) %

&pntravenga 1g Ley de

Construccién o algin aviso, orden,

7 o
< o
‘%@ *MJ/QQ icencia, Consentimiento O permiso

que se haya entregado,
Lhne -

dado u otorgado conforme a dicha ley o

legal que 13 reemplace; indemnizaré a la Arrendadora (luego
il

€ .«:ovg

del vencimiento de] citado plazo O durante sy vigenci

mantendrd e} derecho g indemnizaciénA de 1la Arrendador

todas 1as acciones, pProcesos, dafios, multas, costos, cargos,

demandas vy reclamaciones que

omisiones,

de construccidén y por los trabajos y gestiones que se realicen

Para la obtencién de €s5e permiso,

2.04.04 Indemnizarsy 4 la Arrendadora por todas 1las

acciones, Procesos, dafios, multas, costos, Cargos, demandas Y

._//_.
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reclamaciones con respecto a esos actos Y omisiones, y por los

costos de cualquier solicitud de permiso de construccién y por

los trabajos Y gestiones que se realicen para la obtencién del

mismo.,

2.04.05 En el caso de que la Arrendadora diera su

consentimiento por escrito para alguna materia conforme sz las
disposiciones de este contrato de arrendamiento Y en el caso

en que el permiso de alguna Autoridad de Construccién conforme

la Ley de Construccién fuera necesario para alguna

construccién adicional, modificacién o cambio en el inmueble

arrendado o para efectuar un cambio de uso del inmueble,

solicitard a sus eXpensas ante las Autoridades Locales y de
Construccién todos los consentimientos vy permisos que puedan

requerirse en relacién con ello; asimismo, dari aviso a 1la

QELAQOM@ rrendadora del otorgamiento o denegacién (
& .

segun corresponda)
<

Q
o €508 consentimientos Yy pPermisos inmediatamente después de
«

48]

AUTENTICA} D

% informada al respecto.
-~

%,

%

2.05 OBLIGACION DE _ENTREGAR TODOS LOS AVISOS
ARRENDADORA

A LA

2.05.01 Comunicara de inmediato a 1a Arrendadora cualgquier

aviso, orden o proposicién que se eéntregue a la Arrendataria

conforme a las Leyes de Construccién, Yy si la Arrendadora lo

solicitara, presentara los instrumentos requeridos,

con respecto a ese aviso, orden o proposicién que 1a

Arrendadora pueda solicitar, los costos seran compartidos

- // -
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entre la Arrendadora y la Arrendatariga,

2.06 REPARACION DE ALGUN INCUMPLIMIENTO

2.06.01 A solicitud POor escrito de 13 Arrendadora o de |

SUs  agentes, retirari de inmediato Ccualguier edificacién,

construccidn, modificacién o instalacién adicional realizada

restaurarj,

reemplazara o Teconstruira de inmediato, a requerimiento por

escrito, el inmueble arrendado de acuerdo con los planos N4

dibujos originales.

2.07 OBLIGACION DE NO PROVOCAR MOLESTIAS

2.07.01 No ingresarid nji permitira

dque se ingrese a]

inmueble arrendado ningutn equipo, articulo, sustancia ni otro

dqu4€ pueda provocar ruides o

Vibraciones o que pueda ser peligroso o causar molestias a 1a

Arrendadora_

© a los propietarios U ocupantes vecinos, o 3

alguna otra parte o al vecindario.

2.07.02

mismo algo que pueda ser o convertirse en un peligro,

fastidio, molestia, inconveniente o} trastorno para la

Arrendadora.

2.07.03 Pagard todos 1los Costos, cargos Y gastos en que

pueda incurrir 13 Arrendadora pars eliminar algun peligro,
fastidio, melestia, inconveniente o trastorno en relacién con

el inmueble arrendado.

- /) -
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72.08 OBLIGACION DE NO SOBRECARGAR EL INMUEBLE . ARRENDADO

2.08.01 No ingresara ni permitird que se ingrese alf

inmueble arrendado algun equipo, articulo, sustancia ni otro:

elemento que en opinién de 1la Arrendadora pPueda provocar dafios |

seguridad y, en particular, no Sobrecargarad el pPiso, 1las

instalaciones eléctricas ni otros servicios suministrados al

inmueble arrendado, ni Suspenderd ningun Peso excesivo desde

el cielo raso, de

los montantes de 1as pParedes ni de su

estructuras.

2.09 OBLIGACION RESPECTO DE SEGURO

r Y mantendrid

dicha péliza vigente durante todo el periodo de vigencia por

un - monto de 3] menos un milldn de 1libras irlandesas

(€ 2.000.000) © el monto superior que la Arrendadora pueda

eXigir con respecto al inmueble arrendado por responsabilidad

¢ivil, lesiones 0 fallecimiento de alguna persona o dafios a la

pPropiedad; ambas pdlizas (por riesgos asegurados y por

responsabilidad civil) deberan contener una disposicién que
establezca que 1a pPéliza no podra anularse ni podra permitirse

Su caducidad sin dar aviso por escrito a la Arrendadora con

treinta dias de anticipacién.

2.09,02 Presentars ante a la Arrendadora, pPrevia

solicitud, 1a pdéliza, 1los detalles de 13 Cobertura -y 1lasg

condiciones relativas a los S€guros especificados breviamente,

_.//._
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Y el comprobante de 1a pPrima a la fecha Cuando asi lo exija la:

Arrendadora en Cualquier afio calendario. Si 1a Arrendataria

POr cualquier razén no bagara alguna prima del Seguro o no -

proporcionara a la Arrendadora los detalles de 1a pdéliza y de :

la prima anual,

Y @ cobrar a 1la Arrendataria todos los montos que haya pagado,

los se cobraran como  indemnizacidén por dafics vy perjuicio

liquidados.

2.09.03 Si el inmueble arrendado o parte de él se

destruyera o dafiara debido a alguno de los riesgos asegurados,
Y la Arrendadora no pudiera recuperar la totalidad o parte del

dinero del S€eguro pertinente exclusivamente o en Parte debido

a alguna accién u omisién de 1la Arrendataria, €n ese caso, la

{segin corresponda) wuna proporcidén djusta del costo de

onstruccidén vy restauracién del inmueble arrendado y de

uvalquier otro inmueble con respecto al cual el seguroc de 1la

Arrendadora resulte viciado debido a 1a accién u omisién de la
Arrendataria,

2.09.04 Pagara a 1a Arrendadora 1a Prima total adeudada

con  respecto gl Seégurc del inmueble arrendado que 1a

del pPresente, contra 1a presentacién ante 1a Arrendataria de

un  extracto de 1a pdéliza del S€guro y una copia del

'comprobante de la ultima prima o de 1a solicitud de 1los

corredores de Seguro respecto de la pPrima del afo en curso.

2.10 OBLIGACION DE DAR AVISO A 1A ARRENDADORA DE

CUALQUIER DEMANDA QUE AFECTE AL INMUEBLE

- /7 -
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2.10.01 para de inmediato aviso a 1la

cualquier demanda que afecte al inmueble arrendado o parte de !

él,

2.11 OBLIGACION CON_RESPECTO A CESIONES

2.11.01 No ceders, transferirj,

la posesién u Ocupacién del inmueble arrendado ni de parte

alguna del mismo sin el consentimiento de 1a Arrendadora (el .

due no podrad aplazarse ni denegarse injustificadamente),

permitirsd que alguna persona ocupe el inmueble arrendado o

parte de &1 en calidad de

concesionario; A PESAR DE Lo

ANTERIOR,

la Arrendadora no denegara injustificadamente su

consentimiento para una cesidn, transferencia o

subarrendamiento de 1la totalidad del inmueble arrendado a un

cesionario o subarrendatario de solvencia comprobada.,

En las siguientes subcliusulas Y en esta clausula

11, la palabra “cesidén” incluye cualquier transferencia,

Ocupacidén o posesioén compartida del inmueble

arrendado, y 1ga palabra “cesionario” deberj interpretarse en

concordancia con esto,.

2.11.03 1a Arrendataria, antes de cualquier cesidn,

solicitard el consentimiento de 1ga Arrendadora Y le entregars

toda 1a informacién razonable que 1a Arrendadora pueda

fequerir respecto del ceslonario propuesto,

2.11.04 g1 consentimiento de 14 Arrendadora para la

Cesidn deberai otorgarse por escrito.
2.11.05 En el caso de un subarrendamiento (salvo en caso

de Hipoteca), el subarrendatario, si 1la Arrendadora 1o

exigiera, celebrard un acuerdo directo con la Arrendadora en

- /) =

Arrendadora de:

subarrendara ni compartirg

ni
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que se comprometa 13 cumplir y respetar todas 1las cléusulasé

(excepto 1a relativa al Pago del canon de arrendamientoi

estipulado en el presente), y las condiciones contempladas en |

este instrumento, Y todo contrato de subarrendamiento estaré .

también Supeditado a 1gas siguientes condiciones, 1las que

deberan estan contenidas en el mismo:

a) una clausula en que el subarrendatario se comprometa

incondicionalmente & no ceder, transferir, subarrendar ni

compartir la posesién U ocupacidén de pParte del inmueble

arrendado conforme a ese instrumento;

b) una clausula en que el subarrendatario Se comprometa a

no ceder, transferir,

este contrato de

arrendamiento;

d) una clausula, condicién o disposicién conforme a 1g

cual el canon de arrendamiento bPagadero de acuerdo con el

contrato de subarrendamiento no serad inferior al canon de
arrendamiento pagadero conforme al Presente;

€) una cléusula due establezca que cualquier contrato de

Subarrendamiento otorgado al amparo del contrato de

Subarrendamiento, Ya sea directa o indirectamente, debers

contener disposiciones similares a 1as indicadas Previamente

- /) -
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€n este parrafo 2.11.05;

f)

contenidas en este'contrato de arrendamiento en la medida en

que las circunstancias lo permitan,

2.12 OBLIGACION DE NO ELIMINAR SUSTANCIAS NOCIVAS

2.12.01 ©No obstruiré{

que se obstruya, bloquee o daren los desagiies, alcantarillas,

Canaletas, tuberias,

sustancias nocivas o

perjudiciales, Y en el caso de Jue esas instalaciones se

obstruyan, bloqueen o darien,

Perjudiciales desde el

ni depositars ninguna materia sbélida en

s desagiies o alcantarillas, ni descargari ni permitirid que

se descarguen allj liquidos VeNnenosos o nocivos de cualguier

clase o naturaleza.

2.13 OBLIGACION DE NO HACER PUBLICIDAD

2.13.01 wo colocard no exhibira, nj permitird que se

coloque o exhiba en e] inmueble arrendado, sin el

€l que no podri
 hingun letrero,
cartel ni aviso Publicitario de ningtn tipo que sea

visible desde el exterior del inmueble arrendado, salvo los va

existentes Y que sean justificadamente necesarios en relacidn

_//_

blogueara ni dafiara, ni permitirs
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con el negocio o actividad que legitimamente se desarrolle en

el inmueble. SIN EMBARGO, SE ESTIPULA QUE ninguna disposiciéni

del presente constituye un consentimiento para colocar, -

exhibir o mantener en el inmueble arrendado algtn letrero,

afiche, cartel o aviso publicitarie sin el permiso, aprobacidén

O cConsentimiento que pPueda requerirse en conformidad con las .

Leyes de Construccién.

2.14 OBLIGACION DE PERMITIR A LA ARRENDADORA COLOCAR

AVISOS DE ARRENDAMIENTO 0O VENTA DEL INMUERLE

ggg' -2.14.01 Permitirad a 1a Arrendadora, durante los seis

meses inmediatamente anteriores al vencimiento o terminacién

anticipada del periodo de vigencia estipulado, colocar %

mantener avisos de arrendamiento o venta del inmueble sin que

interfieran en ninguna parte del inmueble arrendado.

mPbrevio aviso con setenta y dos horas de anticipacién,

ermitird que todos los potenciales compradores o corredores

de propiedades de 1la Arrendadora, mediante una orden por

escrito de 1a Arrendadora o sus agentes, visiten el inmueble

arrendade sin interrupcién, pero sin interferir indebidamente

en las actividades de la Arrendataria.

2.15 OBLIGACIONES EN CALIDAD DE USUARIO

2.15.01 No utilizarsd ni permitird que se utilice el

inmueble arrendado ni parte de €¢l, sin el consentimiento por

€scrito de 1la Arrendadora, pPara un propésito distinto al de

cficinas 1 de manera supeditada a las condiciones

especificadas en el parrafo 2.15.02 ¢), Yy no utilizari ni

permitird su  uso pPara ningin otro propésito sin el

...//_
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consentimiento POr escrito de 1ga Arrendadora,
denegarse ni aplazarse injustificadamenteL

2.15.02 8in perjuicio de la generalidad de
disposiciones anteriores:

a) no utilizard ni permitirad que se utilice el inmueble

arrendado’ (excluido sSu. piso superior) ni parte alguna del

mismo como residencia, ni permitird que alguna persona

pernocte en el inmueble arrendado, ni utilizard ni permitirg

b) no mantendra ni permitirs que se mantenga en el

inmueble arrendado ningan animal; salvo en la medida en gue

pueda ser necesario para la proteccidn del inmueble, Y no

ACIo o . . . o . .
. M%,tlllzara el inmueble para ningun Propdsito ilegal, ni
<
o

que incluye subasta de vehiculos motorizados de cualquier

descripcién)

’
C) no mantendra ni  permitira que  se mantenga en el

inmueble arrendado, sin e] consentimiento por escrito de 1la

Arrendadora, ningun material peligroso, explosivo, combustible

(incluido petrdleo), nocivo ni ofensivo, ni ningin material

Cuyo mantenimiento pueda constituir'legalmente una molestia o

dque requiera autorizacién de alguna autoridad piblica local u

otra entidad.

utilice para efectos de venta minorista o depdsito de venta de

una empresa minorista, cumplird con todas las exigencias de 1la

- /7 -
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Leyes Industriales Y la Ley de Inmuebles de Oficinas,

las leyes que las modifiquen,

normas y reglamentos que’ se dicten a1 amparo de dichas leyes,

Y con todas las demas obligaciones que imponga la legislacién

al inmueble arrendado vy a la realizacién de las actividades

comerciales que a 1g fecha

arrendado, e indemnizara s la Arrendadora por todas las

obligaciones derivadas de alguna contravencién de esas

exigencias.

2.15.04 g3 la Arrendataria solicitara el consentimiento de

la Arrendadora

r deberi

Presentar a 13 Arrendadora 1la Autorizacién de la Autoridad

local pars el cambio de uso del

Y4 pagar el canon de arrendamiento incrementado del

eble acordado por las partes Y, en caso de desacuerdo, ese

anon de arrendamiento sera fijado POr un tasador designado

por 1la Arrendadora,

originalmente Y estarg supeditado a4 modificacidén al

vencimiento de cada periodo de cinco afios del plazo de

vigencia del contrato de arrendamiento, en 1z misma forma que

el canon de arrendamiento original haya

2.16 OBLIGACION DE EVITAR NUEVAS SERVIDUMBRES

2.16.01 No permitirs deliberadamente servidumbres

._//_

amplien o Teemplacen, con las :

Se¢ desarrollen en el inmueble
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algin nuevo derecho de luz, pasao,

Yy si se materializara o fuera inminente la materializacién de

alguna nueva servidumbre o derecho de paso,
‘Arrendadora y adoptara,
entre la Arrendataria N la_Arrendadora,

puedan ser convenientes o Necesarias a fin de evitar la

deber de adoptar esas acciones, 1lga Arrendadora estarj

legitimamente facultada Para ingresar a] inmueble arrendado

con el fin de lograr 1a broteccién del mismo,

2.17 OBLIGACION DE _PAGAR EL I.V.A., 1L0S

TIMBRES Y ESTAMPILLAS,

Y LOS DERECHOS DE_REGISTRO DE BIENES

2.17.01 Pagard el impuesto al valor agregado por 1la

alizacién de este contrato de arrendamiento, los impuestos

timbres vy estampillas de 1los ejemplares del Presente

contrato,

Y los costos de inscripcién del mismo en e] Registro

de Bienes Raices; ademads, pagara todo impuesto a1l valor

cualquier canon de arrendamiento Pagadero conforme al

pPresente, e indemnizara & la Arrendadora Por dichos impuestos.

Sin embargo,

2.18 OBLIGACION DE INDEMNIZAR A 1A ARRENDADORA

- /7 -
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2.18.01 Indemnizarsd a 1a Arrendadora pPor todos los gastos,?

costos, reclamacionesg, demandas, dafios Y perjuicios y demésj

obligaciones razonables de cualquier naturalezg con respecto a

-lesiones o fallecimiento de alguna persona o dafios a 13 -

propiedad, independientemente de que se originen directs oé

indirectamente de:

a) la condicién o estado en que se encuentre el inmueble
arrendado;
b)

de la condicién o estado en que se encuentre esg modificacién;

c) .el uso del inmueble arrendado;

d) algtn trabajo que hava realizado O  que esté

realizando en el inmueble arrendado el Arrendataria, sus

o rabajadores, agentes o subarrendatarios;
Ye

algin elemento que exista a la fecha © que se cologue

e
AUTQPHWQQ@;@
O

o /
?%E%H 2

futuro o sobresalga del inmueble arrendado, o Cualquier

en el inmueble

arrendado nij

e parte alguna del mismo ninguna sustancia

explosiva, €specialmente inflamable o peligrosa, o que pueda

incrementar e] riesgo de incendio o explosién, o dque pueda

brovocar corrosién 0 filtrarse Y afectar en alguna forma a1

inmueble arrendado, o) cuyo

magquinas habituales

.._//_
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relacionadas con las actividades

Arrendatarig-~ dque provoque vibracién

2.20 ACCESO DE LA ARRENDADORA
== ORALNDADORA

2.20.01 Permitird a 14 Arrendadora (Previo aviso a la

Arrendataria con una anticipacién razonable) en todo horario

apropiado, ingresar aj inmueble arrendado con el Propésito de

vVer el estado o 13 condicién del mismo Y para tomar inventario

de los accesorios de 1a Arrendadora €n el inmueble y

r ¥ que mantendrj confidencialidad absoluta

tode momento. Si 1la Arrendadora requiriersa ingresar g

"alguna Parte del inmueble arrendado que 1g Arrendataria

considere particularmente Teservada (lo que  incluye, sin

Perjuicio de 1a geéneralidad. de 1o anterior, algin 4rea en que

3¢ transmitan cédigos), soloc podra dccederse a esge lugar
Previo aviso POr escrito de 1a Arrendadora con a1 menos 7 dias

de anticipacién (salvo en caso de €mergencia), Y solo si un

Iepresentante de la Arrendataria estad presente o tiene 1a

Oportunidad de estar presente.
2.20.02 Permitirs que la Arrendadora Subsane, restaure y

Iepare cualquier falla, defecto Y desperfecto de] que lg

Arrendataria S€a responsable conforme a1 bresente vy respecto

._//_.
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del cual 1a Arrendadora deba dar aviso por

Arrendataria Y due ésta

la entrega de ese aviso. Si 1a Arrendataria incurriera en

Cualquier momento epn incumplimiento de las clausulas de este

contrato o con respecto a 1g reparacidn, mantenimiento o

decoracién del inmueble arrendado, 1la Arrendadora o los agentes

Y trabajadores de la Arrendadora podrén legitimamente,

el Presente, ingresar al inmueble arrendado vy Subsanar,

restaurar, reparar el  inmueble Y realizar trabajos de

Y todos 1los gastos en que se incurra

Histificada vy Correctamente para dichos propésitos (incluidos

constituiran

deuda de la Arrendataria, quien debers efectuar e}

reembolso a 1a Arrendadora a requerimiento de ésta; si no se

efectuara el Pa&go, la Arrendadora podra cobrar 1la deuda como

indemnizacién por dafios vy perjuicios liquidados. se. estipula

que la Arrendadora deberd provocar los menores dafios e

inconvenientes posibles, y Teparar los dafios dque ocasione.

2.20.03 Permitira g la Arrendadora © a los agentes y

trabajadores de 1la Arrendadora {si estuvieran autorizados por

1la Arrendadora), a los arrendatarios Y oOcupantes de algun

inmueble contiguo o adyacente, o a sus respectivos agentes y

trabajadores,

On razonable (salvo en casos

de emergencia), ingresar a1 inmueble arrendado a fin de

_//_
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realizar reparaciones

inmueble contiguo o adyacente, o para reparar, mantener,

reénovar, - conectar o limpiar alguna tuberia, desagtie, canal,

curso de agua, alcantarilla,

perteneciente o pProveniente ¢

contiguo., ( ingrese debera

reparar todos los dafios Provocados a 1a Arrendataria,

indemnizacisén bor alguna molestia o inconveniente Provocado a

la Arrendataria).

2.20.04

Arrendataria de realizar todas 1as

do momento de responsabilidad de 1a Arrendatarig.

2.21 DERECHO A INDEMNIZACION DE LA ARRENDADORA

2.21.01 Indemnizara total v efectivamente a la

incumplimiento O inobservancia de 1la

Arrendataria de alguna de 1las clausulas Y condiciones del

Presente, y por 1as acciones, costos, demandas, gastos vy

reclamaciones de cualquier naturaleza originadas en relacién o

Como consecuencia (directa 0 indirecta) de dicho

incumplimiento o inobservancia,

2.22 RESTITUCION
el S TUCLION

2.22.01 Restituira a la Arrendadora el inmueble arrendado

al vencimiento o terminacién

anticipada del periodo de

_//_
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vigencia estipulado en el Presente, junto con todas las llaves

Y accesorios de toda naturaleza del inmueble arrendado o que

durante el periodo de vigencia Puedan haberse colocado o

instalado en el mismo, salvo los accesorios de la Arrendataria

{0 qgue estén legitimamente en Su poder), que breviamente se

hayan retirado (i

pPor la Arrendataria con el consentimiento POor escrito de 13

Arrendadora), Y reparard todos los dafios provocados por el

retiro de accesorios; se eXceptian los articulos dque se vendan

2 un nuevo arrendatario,

3.00 OBLIGACIONES DF LA ARRENDADORA
=== oh ARRENDADORA

3.01 La Arrendadora asume por este acto las siguientes

Obligaciones ante 1a Arrendataria:

tendrd el goce pacifico del

%
‘cHquﬂfanmueble arrendado durante el citado periode de vigencia, sin

%$ ninguna interrupcién de la Arrendadora ni de ninguna otra

bPersona que legitimamente actie en reépresentacidén de 13

Arrendadora.

3.01.02 Asegurard en nombre de 1a Arrendadora Yy de 13

Arrendataria en conjunto, con up asegurador de Prestigio en

frlanda, el inmueble arrendado y todos los accesorios Vv

artefactos de la  Arrendadora en el inmueble, Yy las

modificaciones o mejoras realizadas por 1la Arrendataria, Y
mantendra esos bienes

reemplazo (
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- tasador); dicho monto se incrementara anualmente de acuerdo

con la variacién del Indice Precios al Consumidor; estos

aumentos deberan ser aprobados por 1a Arrendadora Y la

Arrendataria PoOr todos los riesgos asegurados.

3.01.03 8i en cualquier momento durante el Periodo de

vigencia el inmueblé arrendado o parte de &1 se destruyera o
dafiara a causa de alguno de los riesgos asegurados,

Jquedara en condiciones aptas para ser ocupado o utilizado, Y

la o 1las pPdlizas pPertinentes del Seguroc contratado por 1la
Arrendadora no estuvieran viciadas o N0 se denegara en su

totalidad o en parte el pago del Seguro debido a algin acto,

negligencia o incumplimiento de 1la Arrendataria o de alguna

parte que acte €N su nombre, 1z Arrendadora pProcederi a

OCupar el dinero del seguro en la reparacién, reconstruccién

y/o restauracién del Inmueble Arrendado, en forma profesional,

debida diligencia, Y (de manera Supeditada a 13

de las aprobaciones, permisos vy autorizaciones

conforme a las

veintiun dias Posteriores a gy

vencimiento (independientemente de que se exija o no

. legalmente), o si 1la Arrendataria iniciara wun proceso de

liguidacién o administracién a través de un sindico O, en caso

de ser una Persona natural o una empresa, se declarara o fuera

._//_
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declarada en quiebra o celebrara algin convenio o concordato |

con sus acreedores, o si no cumpliera o respetara alguna

condicién o acuerdo conforme a este instrumento, regiran las :

siguientes disposiciones en cada uno de esos casos:

b. La Arrendadora, mediante aviso Por escrito con al

enos 48 horas de anticipacién, podrd solicitar g la

Arrendataria o al liquidador o sindico, seqin corresponda,

renunciar a este contrato de arrendamiento, y la notificacién

La Arrendadora (sic), el

seglin corresponda, conviene por este

acto en que al

recibir dicho aviso formalizara todos 1los
documentos necesarios para hacer efectiva la
iaa' terminacién/renuncia,

4.01.02 sin perjuicio de ningin de derecho de 1a

Arrendadora a iniciar acciones

€N que se disponga que deberad restituir la posesién del

“inmueble arrendado dentro del Plazo de un mes 3 contar de 1la

_//_
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entrega del citado Aviso de Terminacién,
cumplirg Necesariamente el dia de
arrendamiento ni un dia de semana,

de arrendamiento se considerard debidamente terminado y 1a

Arrendadora tendra entonces derecho a 1a posesidén del inmueble

arrendado en 1los mismos términos que

Ccelebrado este contrato de arrendamiento; 1a Arrendadora

debexrd enviar dicho Aviso de terminacién por carta certificada

dirigida a 1a Arrendataria al inmueble arrendado.

5.0 DaNos vy PERJUICIOS EN EL INMUEBLE ARRENDADO

5.01 5i en cualquier momento durante el periodo de

Se suspenderd vy dejard de ser

Pagadero el canon de arrendamiento estipulado en el bPresente o

una proporcidn Tazonable y justa del mismo, de acuerdo con la

naturaleza Y alcance de los darfios sufridos, hasta que el

inmueble arrendado este nuevamente en condiciones aptas para

SU ocupacidn o Uso, o por un periodo de dos afios desde la

fecha de su destruccién o dafio; de ambos plazos, el que sea

menor; se estipula que si surgiera alguna controversia con

respecto a esta cléusula, dicha controversia serg sometida a

la decisién de wun solo 4&rbitro, de acuerdo con la Ley de

_//_

plazo que no se
bago del canon de |

y tras el cual el contrato |

81 nunca se hubiera
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Arbitraje de 1954 o alguna disposicién legal sustitutiva?

vigente a 1a fecha.

!
. 1 -
I : . e
AT BV S .

6.0 CLAUSUIz

Si la Repiblica de Irlanda

rompieran relaciones diplométicas,

cerrara
terminar este contrato de arrendamiento, debers entregar a la

Arrendadora un aviso por escrito gl Iespecto con wuna

antelaciodn razonable. ILg Arrendadora aceptara 1la terminacién

de este contrato de arrendamiento, tras lo cual Juedara

rescindido y sin efecto, pero sin Perjuicio de los derechos de

Cualquiera de 1as bpartes derivados de un  incumplimiento

anterior de alguna cldusula.

7.00 AVISOS

7.01 Todo aviso que deba darse de acuerdo con 1lo dispuesto

el presente o en  algin Anexo de

O a la Arrendatarig al inmueble

arrendado o, sji la Arrendataria €5 una persona natural, a]

inmueble o 4 su Ultimo domicilio conocido; Ccuando se despache

POr mano, el aviso se considerars entregado en 15 fecha en que

S€ entregue, y cuando S5¢ envie por correo, al cumplirse Cuarenta

Y oche horas de la fecha en qQue el sobre con e}l aviso con 1la

direccién Correcta se haya despachado por via postal; sg

ESTIPULA que si el servicio postal se Suspendiera o restringiera

en el Estado, 1la Arrendadora estars facultada para notificar ese

aviso mediante sy publicacién en up periddico de Circulacién

- /S -

Y la Reptblica de chije
© 51 la Republica de Chile .

SU misidn en Dublin y 1a Arrendatarig tuviera que
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diaria en Dublin, en cuyo caso el
notificado una semana después de su publicacién.
7.02 8i 1a Arrendadora o la Arrendataria fuera wuna

sociedad sin domicilio registrado en el Estado,

dar cualquier aviso al Conservador de Comercio a 1la fecha.

8.00 DEFINICIONES Y SIGNIFICADOS

8.01 En este instrumento Y en sus Anexos,
1o permita,
masculino y femenino, Seguin corresponda,
masculino incluiran e] género femenino; 1as palabras en singular

incluirdn el plural vy viceversa,

conformada por dos O mas personas,

CONSENTIMIENTOS

Se considerara que  cuando conforme g Cualquier

disposicién se requiera el,consentimiento de la Arrendadora se

requerirad también e} consentimiento de cualquier acreedor

hipotecario de 1la participacién de 1a Arrendadora, ¥ se

considerarg que toda indemnizacién que deba pagarse a 1a

Arrendadora incluye, cuando seg necesario, a los acreedores

hipotecarios de la participacién de Arrendadora, y dicho

consentimiento podrg Ser otorgado por un agente debidamente

autorizado.

10.0 INTERESES

10.01 Las partes acuerdan por este acto,

sin perjuicio
de los demas derechos o recursos de 1la Arrendadora en

conformidad con este instrumento, que todo pago que 1la

_//._

aviso se considerara

sera legitimo -

Ccuando el contexto .

las palabras en géneroc neutro incluirdn los géneros -

Y las palabras en género -

Y cuando la Arrendataria esté
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Arrendatéria deba efectuar a la Arrendadora segun lo dispuesto .

€N este contrato, Ya sea en relacién con algin canon de -

arrendamientc u otros conceptos, devengara intereses desde su .

fecha de vencimiento, a 13 tasa que sea mayor entre 1las

siguientes:
i) veinticinco por ciento anual, o
ii)

diez por ciento sopre la tasa de sobregiro “A” 3 la

fecha cobrada por “Associated Banks”.

Todos estos intereses podran cobrarse en  los mismos

11.01 E1 domicilioc de 1a Arrendataria bPara la entrega de

SOS es 44 Wellington Road, Dublin 4, Sovereign State,

\%

AUTENTICA b

5 /%
éb\\mw <4

SE CERTIFICA QUE el inmueble entregado en arrendamiento en

conformidad con el Présente estd situado en el Condado de
Dublin,

POR ESTE ACTO SE CERTIFICA que la contraprestacién {salvo

el canon de arrendamiento) por el contrato de arrendamiento es

imputable integramente al inmueble, el cual no es un inmueble

residencial, Y 4que la operacién contemplada en este

(salvo el

canon de arrendamiento) imputable al bien raiz no residencial

exXceda de €6.350.

POR ESTE ACTO sE CERTIFICA que las disposiciones del

_//_.
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PRIMER ANEXO

Inmueble ubicado en 44 Wellington Road, Ballsbridge,

Dublin 4, junto con la bodega situads en su jardin posterior;

solo para efectos de identificacﬂén, el inmueble se describe

més detalladamente en el plano adjunto, donde se enmarca con

una linea gruesa negra.

SEGUNDO ANEXO

1. En lo que respecta a la Arrendadora, sus

arrendatarios, concesiocnarios Y todas 1las demds personas

los propietarios u oCupantes g
colindantes o contiguos, y en

pPaso de agua, gas, electricidad y otros

Ay v s
-é§ 1C10s o suministros, 1los desagiies

v alcantarillas, las

uberias vy Ccafierias de agua, gas vy electricidad, cables,

instalaciones eléctricas, Cursos de agqua, conductos vy pasos

Sus trabajadores:

a} podréan ingresar al inmueble arrendado e instalar

desagles, alcantarillas, tuberias vy cafierias de agua, gas y

electricidad, Yy cables desde Cualquier otra Parte de dichos

terrenos e inmuebles adyacentes o contiguos, vy conectar esos

desagﬂes, alcantarillas, tuberias Y caflerias de agua, gas vy

- // -~
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electricidad Y cables,

posibles en el inmueble arrendado, no deberan interferir en

ninguna construccién realizada o que deba realizarse allj, y

deberan receonstruir su superficie

razonable a eXpensas de

dispuesto la realizacidén de esos trabajos,

b)

y

de limpiar, réparar y  renovar los citados desagiies,

alcantarillas, tuberias v cafierias de agua, gas \%

electricidad, Yy cables, pero deberdn provocar los menores
dafios posibles en el terreno del que forma parte el inmueble

arrendado y restituir Su superficie con toda 1a diligencia

razonable g €xpensas de 13 PE€rsona o sociedad dJue haya

dispuesto 1la realizacién de esos trabaijos.

TERCER ANEX0O
(Disposiciones respecto de 1a Revisién del Canon de
Arrendamiento)

Revisiones del canon de arrendamiento

“Fecha de revisién” significa el Gltimo dia de cada uno

de los periodos de cinco afios consecutivos durante 1a vigencia

de este contrato.

Canon de arrendamiento de mercado

“Canon de Arrendamiento de Mercado" significa el Canon de

Arrendamiento Total Bruto, sin ninguna deduccién, al dgue el

Inmueble Arrendado (con una superficie de 2.500 pies

Cuadrados) podria arrendarse a la Fecha de Revisién en el

._//._

pPero deberan provocar los menores darfios -

con  toda la diligencia

la persona o sociedad que haya :

pPodran ingresar al inmueble arrendado con el objeto
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arrendatario, sin multa o prima, vy desocupado, pPor un periodo

de vigencia (a contar de la Fecha de Revisién) igual o mayor a -

quince afios o al periodo pendiente de la vigencia estipulada -

en este contrato (pero considerando Cualquier derecho legal de

renovacidn del arrendatario}, en los mismos términos y

condiciones de éste contrato en todos

(

los demas aspectos
Salvo en 1o relativo al monto del canon de arrendamiento

inicial estipulado y a las opciones de terminacién, pero

incluidas 1las disposiciones relativas a revisién del canon de

arrendamiento), en e] Supuesto que (si no es un hecho) el

Arrendatario ha cumplido con todas las obligaciones en cuanto

& reparacién vy decoracién estipuladas en e] presente, vy

considerando otros valores de

arrendamientq del mercado
& %\\\@ igentes a 1a Fecha de Revisién,
O ; ‘

o {AUTENTICA

en la medida en que la

endadora lo estime conveniente para adoptar una

terminacién, bero SIN CONSIDERAR:

a) el hecho de que la Arrendataria haya estado ocupando

el Inmueble Arrendado;

b} 1la plusvalia mercantil del Innueble Arrendado en

razéon de 1las actividades desarrolladas en el mismo por 1a

Arrendataria durante el periodo de Arrendamiento hasta 1a

Fecha de Revisién;

€) Alguna mejora (ya sea conforme a 1las Leyes de

Arrendadores Y Arrendatarios de 1931 a 1981 o cualquier ley

que las modifique, amplie o repromulgue} del Inmueble

Arrendado o barte del mismo, © algunsa modificacién,

construccién adicicnal, o trabajo en el Inmueple Arrendado

- // -
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El canon de arrendamiento que a la fecha Pague 13

Arrendataria Serd objeto de aumento de acuerdo con las

siguientes disposiciones:

i) Cualquiera de las partes tendrd derecho g enviar a la

otra parte, no mas de doce meses antes o en cualquier momento

después de 13 Fecha de Revisién,

el Canon de Arrendamiento de Mercado

Correspondiente al Inmueble Arrendado a la fecha de Revisién es

Mayor gque el Canon de Arrendamiento Pagadero conforme al

al canon de arrendamiento que la Arrendataria pague

inmediatamente antes de la Fecha de Revisidn.

- // -
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la Arrendadora Y la Arrendataria C en colaboracidén con sus |

respectivos Tasadores,

llegaran 3 acuerdo respecto del

la Arrendataria puedan acordar) a contar de la fechsa del Aviso

de lg Arrendadora o de 13 Arrendataria, se solicitard a un

solo Tasador Registrado, quien actuari en calidad de perito

independiente, que detepmine el

Arrendamiento de Mercado del Inmueble Arrendado a la

Revisidén.

Si Arrendataria rechazars

partes,

solventaran por

Partes iguales los gastos del Tasador Registrado.

iv. 81

canon de arrendamiento en un plazo de cuatro meses luego de sy

nombramiento o designacién (o luego de un periodo mayor que

buedan acordar las partes), o si enunciara a sy nombramiento

_//_

pero si las partes o sus Tasadores no |

© un periodo mayor que la Arrendadora y
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0 falleciera, o)

con su cometido, cualquiera sea 1g razdn,
reemplazo un nuevo Tasador Registrado,
cldusula iji. anterior,

V.

adoptar una determinacién, el Tasador Registrado:

a) dara aviso de su nombramiento a la Arrendadora Y a la
Arrendataria;
b)

con la frecuencia que razonablemente requiera con el pPropdsito

de inspeccionarlo Y examinarlo;

¢} darg a3 cada wuna de las partes involucradas una

cportunidad Tazonable de bPIesentar (por escrito o en otra

forma que pueda determinar Y dentro del

plazo que pueda

tipular) 1as razones en que se fundan 1los argumentos que

una de las partes quisiera €Xponer respecto de la o 1las

rias en consideracién;

trimestral siguiente luego de que se fije o determine e1

aumento de] canon dea

arrendamiento, tras lo cual 1la
Arrendatariag adeudara Y pagara a la Arrendadora, a

Tequerimiento, ung Suma igual al monto pPor el cual el canen de

._//_

Doc. 1-354/12 - p, 40, .

llegara a ser evidente que no podra cumplir

Se designard en sy

de acuerdo con la

En lo relativo g cualquier materig sobre la que deba ;
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de Revisién exceda del canon de arrendamiento calculado :

conforme a 1a tarifa anterior; ademés, Pagara intereses sobre

dichos montos desde la Fecha de Revisidn hasta 1a fecha

efectiva de pago,

impuestos, si hubiera) de 1los valores del Gobierno gue se

hayan emitido justo antes de la Fecha de Revisién (se aplicara

&

“ud

Q -
O S -_—:\‘
& 'AUTENTiC-‘%{%

;o

vii. si luego de alguna Revisién ge acordara o

determinara que debe aumentarse el Canon de Arrendamiento

pagadero conforme al Presente, la

Arrendadora v la

Arrendatarig Completarsan Y suscribirin e inmediato yn

Memorandum o)

y la Arrendataria Pagara los impuestos de

timbres vy estampilias (si hubiera) que se apliquen a dicho

Memorandum o Escritura Registrads.
viii,

Su totalidad o en parte, ejercer Sus derechos conforme a este
contrato de arrendamiento, Y/u obtener un aumento del canon de

._//_.
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arrendamiento ep alguna Fecha de Revisidén conforme g alguna

ley, orden, decreto o resolucidén del Gobierno (aumento en de .

este contexto significa el aumento que se obtendria sin .

considerar las disposiciones de dichag ley), se considerars que

la fecha en que de 1o contrario se haria efectiva dicha f

Revisién se aplaza de modo que  ésta pueda efectuarse Yy

ademas, si

+ Se hara otra Revisién en

imera fecha © en las fechas sefialadas, 3 Pesar del heché

este Anexo.

EN TESTIMONIO DE Lo CUAL, la Arrendadora y la

Arrendataria estampan sy firmma vy sello en 13 fecha antes

indicads.

Presente ep el momento €N que se

instrumento el
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LIMITED.
Firma ilegible,

FIRMADO, SELLADO v OTORGADO por Alberto Yoachanm en nombreé

de 1a Arrendataria, €N presencia de:

{Nombre ilegible) — Abogado - (Direccién).

{PLANO adjunto) .

SHEEHAN ¢ COMPANY - ABOGADOS ‘é?

_(Membrete)

JPS/DC/M1318

Fecha: 2002. A
Gallagher Shatter
Abogados

4 Upper Ely Place

Dublin 2

Ref. : .Su-cliente: Republica de Chile,

Nuastro-cliente; Merrion Property Group Ltd. i

Inmueble: 44 Wellington Road, Dublin 4

Estimados sefores:

términos del contrato de

celebrado entre las partes de la referencig (“el contrato de L

arrendamiento”).

A. Arrendamiento - 1 espacio de estacionamiento en 89

Upper Leeson Street, Dublip 2

arrendamiento es de €89.500. Este canon de arrendamiento

incluye un monto de €2.000 que Merrion Property Group Ltd.

.._//._

arrendamiento de ig@aL;yfecha‘d)gﬁ
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bagara a Maybach Investments 1tq. Por concepto de derecho de

licencia en relacién con e] €spacio de estacionamiento antes .

citado e indicado mas especificamente en el Contrato de !

Licencia Preliminar que se adjunta. Merrion Property Groupi

Ltd. cederj €l beneficio de dicho Contrato de Licencia 3 la |

Repiblica de Chile (de manera supeditada a1 consentimiento de :

Maybach Investments Ltd.), vy 1a Repliblica de Chile cumpliréé

con todos los términos Y condiciones de dicho instrumento |

(salvo el bago del derecho de licencia), e indemnizara a

@@ Merrion Property Group Ltd. con  respecto g

Cualquier
incumplimiento del mismo.

51 Maybach Invéstments Ltd,

Licencia, 1las disposiciones de la presente €n este sentido

dejardn de ser aplicables Y el canon de arrendamiento gse

agregado al canon de
rendamiento original acordado de €87.500 respecto del citado

inmueble se modificara conforme a ello,

El hecho de dque exista e] Contrato de Licencia en

relacién con 1os e€spacios de estaciocnamiento Y el monto g3

Pagar al respecto {(y el consiguiente aumento/reduccisén del

canon de arrendamiento original) no se considerara en ninguna

revisién del canon de arrendamiento que deba realizarse en

c%nformidad con el contrato de arrendamiento,
i

- I - . A SRR A ,_\’; (_‘J"x,‘.";_ W o \;,E;
B, Clausula diplomatica kg& [ vodion { i‘

A,pesarﬂdéﬂqhéfél'péfiddé-dé“ﬁi@enciaﬂdél”tbﬁﬂfato de’

}, rrendamiento esmﬁde~-25“1a50s;*'MerrionwﬂProperty‘“GﬁOUp*«Ltd:
- // -
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conviene'por‘estéﬂaétb%en<QueplaLRepﬁbliqa;de~thle podrs :
resqindir“dichovContratOQeluprimerHdiaﬁdalﬁquinﬂo;xdécimo“f

decimoquintowo'vigésimo aﬁoﬁdelipéribdé‘deﬂvigéncia,'mediante;

avisoﬁporuescritoirreVOcablé”atMérridﬁ=beéértyf@rbup Ltd.

con;al:menos:6:mese$*de-anticipacién,Etiés“lcﬁ¢ﬁal?él}Contrato

“'meses, sipjpe?juicio&de
los . derechos-idé““Cada‘funa' de. las ‘partes con Hespecto .a
cualquier-incumplimieﬁto anterior"de'élQunaféléusula.de dicho
instrumento.

condiciones especificados_ en  esta carts . son  aplicables

exXclusivamente en  su caso Y no podran Cederse g ningun

ok
ﬁZiijﬁ como  confirmacién de
[}

& {AUTENTICA 1

‘,—-
%\
G

Group Limited.

Firma ilegible.

P FITA” (“
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